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Предварительный договор регулируется ст. 635 Гражданского кодекса Украины.  Преварительный договор, это договор, стороны которого обязуются на протяжении определенного срока заключить основной договор в будущем на условиях, установленных предварительным договором.
Предварительный договор заключается в форме, установленной для основного договора, а если форма основного договора не установлена, - в письменной форме. Т.е. если договор купли-продажи недвижимости должен заключаться в нотариальной форме, то предварительный договор также должен заключаться у нотариуса. Нарушение указанного условия влечет за собой недействительность, ничтожность предварительного договора согласно нормам статьи 220 нового Гражданского кодекса
Предварительные договора - нотариальные образцы

· Предварительный договор об отчуждении квартиры без обеспечения
Попередній договір про відчуження квартири без забезпечення
· Предварительный договор для купли-продажи квартиры обеспеченный задатком
Попередній договір для купівлі-продажу квартири забезпечений завдатком
· Предварительный договор для купли-продажи квартиры, обеспеченный задатком, с условием банковского кредита
Попередній договір для купівлі-продажу квартири, забезпечений завдатком, з умовою банківського кредиту
Предварительный договор об отчуждении квартиры

Предварительный договор

Город Киев, две тысячи четвертого года, марта месяца, ___________ числа.
ФИО 1 (паспорт СН _____виданий 09 серпня ____года _____РУ ГУ МВД Украины в городе Киеве, идентификационный номер 11111111), постоянно проживаю по адресу: Киев, ул. ___, ____кв. __, Именуемый в дальнейшем - Продавец, с одной стороны, и
ФИО 2 (паспорт СО _____, выдан 31 октября ____года _____РУ ГУ МВД Украины в городе Киеве, идентификационный номер № _____), постоянно проживаю по адресу: Киев, ул. ______, ___кв. ___, Далее - Покупатель, с другой стороны,
вместе далее по тексту - Стороны, понимающие значение этой сделки, находясь при ясной памяти и добром уме, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Стороны обязуются в будущем, в срок, обусловленный п. 6.1. настоящего Договора, заключить и надлежащим образом оформить договор купли-продажи недвижимости, в дальнейшем по тексту - квартира, на условиях и в порядке, определенных настоящим Договором.

1.2. Квартира номер ___ (_____), находится в доме ___ (_____), расположенном по улице _____в городе Киеве, и состоит из трех жилых комнат, общей площадью ___ кв. метров, жилой ___ кв. метров.

1.3. Квартира является собственностью Продавца и принадлежит ему на основании договора дарения, удостоверенного ____., государственным нотариусом второй киевской государственной нотариальной конторы 11.10.___р. и зарегистрированного Киевском городском БТИ 02.11.____р. в реестр. книгу под № _____;

1.4. Продавец гарантирует и готов нести ответственность, предусмотренную настоящим Договором и законодательством Украины, Квартира:

а) является добросовестно приобретенной Продавцом, никому ранее не продана, не подарена, не отчуждена иным способом, в качестве взноса в уставный капитал юридических лиц не передана, под арестом, залогом, налоговым залогом или запретом на отчуждение не состоит, судебного спора относительно нее, а также прав, в том числе веществ, или претензий со стороны третьих лиц нет;
б) нет недостатков, особенно скрытых недостатков, которые Покупатель не мог увидеть при осмотре Квартиры, в т. ч разрушение фундамента, стен дома.

1.5. Продавец утверждает, что он выражает волю всех совладельцев Квартиры и согласен нести ответственность за их действия (бездействие), которые могут привести к невыполнению или ненадлежащему исполнению настоящего Договора.

2. Цена Квартиры, порядок расчетов и оплата расходов
2.1. Продавец согласен продать, а Покупатель купить Квартиру по цене, которая эквивалентна _____(______ тысячам) долларам США. Расчет за Квартиру происходит в гривнах по курсу, установленный НБУ на дату подписания договора купли - продажи Квартиры, далее - Основной договор.

2.2. Цену, указанную в п. 2.1 Договора, Покупатель платит Продавцу в день подписания и нотариального удостоверения Основного договора.

2.2. Стоимость нотариального оформления Стороны оплачивают в момент подписания Основного договора, при этом:

2.2.1. Продавец оплачивает услуги нотариуса за нотариальное удостоверение договора, равной ставке государственной пошлины. (1% от цены Квартиры).
2.2.2. Оплату пенсионного сбора (1% от цены Квартиры) осуществляет Покупатель.
2.2.3. Оплату справок, необходимых для отчуждения Квартиры, осуществляет та сторона, в отношении которой эти справки выданы.
2.2.4. Прочие расходы на нотариальное оформление Основного договора Стороны осуществляют в равных долях.

3. Обязанности Продавца
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Заключить с Покупателем Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
3.1.2. Не совершать каких-либо действий, направленных на отчуждение Квартиры или возникновения прав третьих лиц относительно Квартиры (аренда, наем, ссуда, залог, обременение и т.п.).
3.1.3. Не ухудшать технического состояния Квартиры, не осуществлять ремонта, связанного с полной или частичной перестройкой (перепланировкой) Квартиры. Не демонтировать и не заменять сантехнические системы и устройства, не разбирать, не менять полностью или частично деревянные или другие покрытия пола, остекление окон, не демонтировать газовое оборудование, электросистемы, не демонтировать существующие на момент подписания данного Договора усовершенствования, кроме тех, которые препятствуют надлежащему оформлению и получению справки-характеристики БТИ.
3.1.4. До подписания Основного договора по просьбе Покупателей обеспечить возможность дополнительных просмотров Квартиры.
3.1.5. На момент заключения Основного договора иметь в наличии все необходимые документы для отчуждения Квартиры: правоустанавливающий документ, справку-характеристику из Бюро технической инвентаризации (выписка из Реестра прав собственности на недвижимое имущество), Справку о присвоении идентификационного номера, нотариально оформленное согласие супругов на отчуждение, Справку - Форму № 3, сведения о временно снятых с регистрационного учета, а в случае наличия зарегистрированных членов семьи - их согласие на заключение Основного договора.
3.1.6. За день до подписания Основного договора предоставить Покупателю справки об отсутствии задолженности - по коммунальным и другим услугам, связанным с эксплуатацией Квартиры, за электроэнергию, и т.п. Если на момент подписания Основного договора будет существовать такая задолженность - предоставить Покупателю справки с указанными суммами задолженности. В этом случае стоимость Квартиры в основном договоре соответственно уменьшается на сумму такой задолженности.
3.1.7. Передать Квартиру для свободного пользования его Покупателем через 10 дней после заключению Основного договора и осуществления расчета за ним, то есть освободить ее от причитающихся продавцу или третьим лицам вещей и снять в течение 14 дней с регистрационного учета всех жителей.
3.1.8. Оплатить задолженность по ЖЭО, электроэнергии, и другие задолженности связанные с квартирой, до момента фактического освобождения Квартиры.
3.1.9. Сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения Квартиры.

4. Обязанности Покупателя
4.1. Покупатель обязуются:
4.1.1. Заключить Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
4.1.2. В момент подписания Основного договора уплатить цену Квартиры, указанную в п. 2.1 настоящего Договора.
4.1.3. Принять Квартиры в определенные Основным договором сроки.
4.1.4. Способствовать Продавцу или его представителю (при наличии последнего) в получении документов, необходимых для отчуждения Квартиры, согласно п. 3.1.5 Договора.
4.1.5. Не изменять в одностороннем порядке срок (дату) заключения и нотариального удостоверения Основного договора и условий покупки Квартиры (в частности, цену, требования до сроку (даты) освобождения квартиры т.п.).
4.1.6. Покупатель обязуется сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения Квартиры.

5. Гарантии и ответственность
5.1. В случае невыполнения этого договора виновная сторона должна возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2. Невыполнением договора является любой факт, который является причиной официального (с вынесением соответствующего постановления) отказа нотариуса в удостоверении договора купли-продажи; отказ одной из сторон от подписания договора купли-продажи на определенных этим договором условиях; неявки к нотариусу в определенный время; или неисполнения договора купли-продажи, если этот факт доказан в судебном порядке, или следствием его является расторжение договора купли-продажи (определения его недействительным).

5.3. За достоверность или подлинность документов, необходимых для подписания Основного договора, несет ответственность лицо, их предоставившее.

6. Сроки и место
6.1. По договоренности Сторон составление и нотариальное удостоверение Основного договора будет осуществляться ____ 2004г. в 14.00 часов, в помещении офиса частного нотариуса по адресу: г. Киев, ул.

6.2. По договоренности сторон, может быть назначено другое место или время подписания Основного договора, но в случае наличия споров, обязательным для исполнения является указанное в п. 6.1. время и место заключения Основного договора.

6.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, нотариального удостоверения и действует до выполнения ими всех своих обязательств по этому Договору.

7. Форс - мажор
7.1. Покупатель и Продавец освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно является следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (пожары, землетрясения, наводнения, затопления) или другого препятствия, которые являются вне их контроля (военные действия, или забастовки, гражданские беспорядки, сбои в подаче электроэнергии, не зависящие от воли обеих сторон, сбои в работе компьютерных систем, изменения в законодательстве и т.д.), которым даже внимательная сторона не могла предотвратить и которые возникли после заключения настоящего Договора (форс-мажорные обстоятельств).

7.2. Сторона, которая подверглась действию обстоятельств непреодолимой силы или столкнулась с препятствием вне ее контроля, обязана немедленно, не позднее 3 дней, проинформировать другую сторону Договора о возникновении, виде и возможной длительности действия указанных обстоятельств и препятствий.

7.3. Возникновение обстоятельств и препятствий, предусмотренных п. 7.1, при условии соблюдения требований п. 7.2, продлевает срок выполнения обязательств по этому договору на период действия указанных обстоятельств и препятствий и конечно необходимого срока для устранения их последствий. При этом, Стороны не лишаются права обсудить и изменить условия Договора.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы будут продолжаться более восьми месяцев с даты определенной для подписания Основного договора, обязательства, являющиеся предметом настоящего Договора, прекращаются.

8. Особые условия
8.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением, которое подлежит нотариальному удостоверению. Дополнительные соглашения являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

8.2. Расходы по нотариальному оформлению этого Договора уплачивает Покупатель.

8.3. Содержание ст. 190 Уголовного кодекса Украины; п. "е" ст. 1.3., Ст. 1.10 Закона Украины "О налоге с доходов физических лиц", ст.ст. 334, 635, 640, 651-654, 655-665, Гражданским кодексом Украины, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Семейного кодекса нам, подписавшим договор, нотариусом разъяснено.

8.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, один из которых остается в делах частного нотариуса Киевского городского нотариального округа а другие для сторон по договору.

Подписи:
Продавец
Покупатель
Город Киев, ___ марта 2004 года. Этот договор удостоверен мной, частным нотариусом Киевского городского нотариального округа. Договор подписан сторонами в моем присутствии. Личность сторон, подписавших договор установлена, их дееспособность проверено.
Зарегистрировано в реестре за № ______.
Взыскано платы - 100 гривен, стоимость бланков 12,80 гривен.
Частный нотариус
Попередній договір о відчудженні квартири

	


Попередній договір

Місто Київ, дві тисячі четвертого року, березня місяця, ___________ числа.
ПІБ 1 (паспорт СН _____виданий 09 серпня ____року _____РУ ГУ МВС України в місті Києві, ідентифікаційний номер 11111111), що постійно мешкає за адресою: місто Київ , вул. ___, ____кв. __, іменований надалі – Продавець, с однієї сторони, та
ПІБ 2 (паспорт СО _____, виданий 31 жовтня ____року _____РУ ГУ МВС України в місті Києві, ідентифікаційний номер № _____), що постійно мешкає за адресою: місто Київ, вул. ______, ___кв. ___, надалі – Покупець, з другої сторони,
разом надалі за текстом - Сторони, розуміючі значення цього правочину, перебуваючи при ясній пам’яті і доброму розумі, уклали цей Договір про наступне:
1. Предмет договору
1.1. Сторони зобов’язуються в майбутньому, в строк, обумовлений п. 6.1. цього Договору, укласти і належним чином оформити договір купівлі-продажу нерухомого майна, надалі за текстом – Квартира, на умовах і в порядку, визначених цим Договором.

1.2. Квартира за номером ___ (_____), знаходиться в будинку ___ (_____), розташованого по вулиці _____в місті Києві, і складається з трьох житлових кімнат, загальною площею ___ кв. метрів, житловою ___ кв. метрів.

1.3. Квартира є власністю Продавця і належить йому на підставі договору дарування, посвідченого ____., державним нотаріусом другої київської державної нотаріальної контори 11.10.___р. та зареєстрованого Київському міському БТІ 02.11.____р. у реєстр. книгу за № _____;

1.4. Продавець гарантує і готовий нести відповідальність, передбачену цим Договором та законодавством України, що Квартира:

а) є добросовісно придбаною Продавцем, нікому раніше не продана, не подарована, не відчужена іншим способом, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана, під арештом, заставою, податковою заставою чи забороною на відчуження не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав, в тому числі речових, чи претензій зі сторони третіх осіб немає;
б) немає недоліків, особливо прихованих недоліків, які Покупець не могли побачити при огляді Квартири, в т. ч руйнування фундаменту, стін будинку.

1.5. Продавець стверджує, що він висловлює волю всіх співвласників Квартири і згоден нести відповідальність за їх дії (бездіяльність), які можуть привести до невиконання або неналежного виконання цього Договору.

2. Ціна Квартири, порядок розрахунків та оплата витрат
2.1. Продавець згоден продати, а Покупець купити Квартири за ціною, що є еквівалентною _____(______тисячам) доларам США. Розрахунок за Квартири відбуватиметься в гривнях за курсом, який встановлений НБУ на дату підписання договору купівлі – продажу Квартири, надалі – Основний договір.

2.2. Ціну, вказану в п. 2.1 Договору, Покупець сплачують Продавцю, в день підписання та нотаріального посвідчення Основного договору.

2.2. Вартість нотаріального оформлення Сторони оплачують в момент підписання Основного договору, при цьому:

2.2.1. Продавець оплачує послуги нотаріуса за нотаріальне посвідчення договору, що дорівнює ставці державного мита. (1% від ціни Квартири).
2.2.2. Оплату пенсійного збору (1% від ціни Квартири) здійснює Покупець.
2.2.3. Оплату довідок, що необхідні для відчуження Квартири, здійснює та сторона, відносно якої ці довідки видані.
2.2.4. Інші витрати на нотаріальне оформлення Основного договору Сторони здійснюють в рівних частках.

3. Обов’язки Продавця
3.1. Продавець зобов’язується:
3.1.1. Укласти з Покупцем Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором.
3.1.2. Не вчиняти будь-яких дій, спрямованих на відчуження Квартири або виникнення прав третіх осіб щодо Квартири (оренда, найом, позичка, застава, обтяження тощо).
3.1.3. Не погіршувати технічного стану Квартири, не здійснювати ремонту, пов’язаного з повною чи частковою перебудовою (переплануванням) Квартири. Не демонтувати та не замінювати сантехнічні системи і пристрої, не розбирати, не міняти повністю чи частково дерев’яні чи інші покриття підлоги, засклення вікон, не демонтувати газове обладнання, електросистеми, не демонтувати існуючі на момент підписання даного Договору удосконалення, окрім тих, що перешкоджають належному оформленню та отриманню Довідки-характеристики БТІ.
3.1.4. До підписання Основного договору на прохання Покупців забезпечити можливість додаткових переглядів Квартири.
3.1.5. На момент укладення Основного договору мати в наявності всі необхідні документи для відчуження Квартири: правовстановлюючий документ, Довідку-характеристику з Бюро технічної інвентаризації (витяг з Реєстру прав власності на нерухоме майно), Довідку про надання ідентифікаційного номеру, нотаріально оформлену згоду подружжя на відчуження, Довідку – Форму №3, відомості про тимчасово знятих з реєстраційного обліку, а в разі наявності зареєстрованих членів сім’ї – їх згоду на укладення Основного договору.
3.1.6. За день до підписання Основного договору надати Покупцю довідки про відсутність заборгованості - по комунальним та іншим послугам, пов’язаним з експлуатацією Квартири, за електроенергію, тощо. Якщо на момент підписання Основного договору буде існувати така заборгованість – надати Покупцю довідки з вказаними сумами заборгованості. В цьому разі вартість Квартири в основному договорі відповідно зменшується на суму такої заборгованості.
3.1.7. Передати Квартиру для вільного користування його Покупцем через 10 днів після укладенню Основного договору та здійснення розрахунку за ним, тобто звільнити її від належних Продавцю або третім особам речей і зняти протягом 14 днів з реєстраційного обліку всіх мешканців.
3.1.8. Сплатити заборгованість по ЖЕО, електроенергії, та інші заборгованості пов’язані з Квартирою, до моменту фактичного звільнення Квартири.
3.1.9. Зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження Квартири.

4. Обов’язки Покупця
4.1. Покупець зобов’язуються:
4.1.1. Укласти Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором.
4.1.2. В момент підписання Основного договору сплатити ціну Квартири, вказану в п. 2.1 цього Договору.
4.1.3. Прийняти Квартири у визначені Основним договором строки.
4.1.4. Сприяти Продавцю або його представнику (за наявності останнього) у отриманні документів, необхідних для відчуження Квартири, згідно п. 3.1.5 Договору.
4.1.5. Не змінювати в односторонньому порядку строк (термін) укладення та нотаріального посвідчення Основного договору та умов купівлі Квартири (зокрема, ціну, вимоги до строку (терміну) звільнення Квартири тощо).
4.1.6. Покупець зобов’язується зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження Квартири.

5. Гарантії та відповідальність
5.1. У випадку невиконання цього договору винна сторона має відшкодувати іншій стороні завдані збитки.

5.2. Невиконанням договору є будь-який факт, який є причиною офіційною (з винесенням відповідної постанови) відмови нотаріуса у посвідченні договору купівлі-продажу; відмова однієї із сторін від підписання договору купівлі-продажу на визначених цим договором умовах; нез’явлення до нотаріуса у визначений час; або невиконання договору купівлі-продажу, якщо цей факт доказаний в судовому порядку, чи наслідком його є розірвання договору купівлі-продажу (визначення його недійсним).

5.3. За достовірність чи справжність документів, необхідних для підписання Основного договору, несе відповідальність особа, що їх надала.

6. Строки та місце
6.1. За домовленістю Сторін укладення та нотаріальне посвідчення Основного договору здійснюватиметься ____ 2004р. о 14.00 годині, у приміщенні офісу приватного нотаріуса за адресою: м. Київ, вул..

6.2. За домовленістю сторін, може бути призначене інше місце або час підписання Основного договору, але в разі наявності суперечок, обов’язковим для виконання є вказане у п. 6.1. час і місце укладення Основного договору.

6.3. Цей Договір набуває чинність з моменту його підписання Сторонами, нотаріального посвідчення, і діє до виконання ними усіх своїх зобов’язань за цим Договором.

7. Форс – мажор
7.1. Покупець та Продавець звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно є наслідком дії обставин непереборної сили (пожежі, землетруси, паводки, затоплення) або іншої перешкоди, що є поза їх контролем (воєнні дії, або страйки, громадські заворушення, збої у подачі електроенергії, не залежні від волі обох сторін, збої у роботі комп'ютерних систем, зміни у законодавстві, тощо), яким навіть уважна сторона не могла запобігти та які виникли після укладення цього Договору (форс-мажорні обставини).

7.2. Сторона, що зазнала дії обставин непереборної сили або зіткнулася з перешкодою поза її контролем, зобов'язана негайно, не пізніше 3 днів, проінформувати іншу сторону Договору про виникнення, вид та можливу тривалість дії зазначених обставин та перешкод.

7.3. Виникнення обставин та перешкод, передбачених п. 7.1, за умови дотримання вимог п. 7.2, продовжує строк виконання зобов'язань за цим договором на період дії зазначених обставин і перешкод та звичайно необхідного строку для усунення їх наслідків. При цьому, Сторони не позбавляються права обговорити та змінити умови Договору.

7.4. Якщо обставини непереборної сили будуть продовжуватися більше восьми місяців з дати визначеної для підписання Основного договору, зобов’язання, що є предметом цього Договору, припиняються.

8. Особливі умови
8.1. Зміни та доповнення до цього Договору оформлюються додатковою угодою, яка підлягає нотаріальному посвідченню. Додаткові угоди є невід’ємними частинами цього Договору.

8.2. Витрати по нотаріальному оформленню цього Договору сплачує Покупець.

8.3. Зміст ст. 190 Кримінального кодексу України; п. ”є” ст. 1.3., ст. 1.10 Закону України „Про податок з доходів фізичних осіб”, ст.ст. 334, 635, 640, 651-654, 655-665, Цивільного кодексу України, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Сімейного Кодексу нам, що підписали договір, нотаріусом роз’яснено.

8.4. Цей Договір складено в 3-х примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу а інші для сторін за договором.

Підписи:
Продавець
Покупець 
Місто Київ , ___ березня 2004 року.
Цей договір посвідчено мною, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.
Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особу сторін, які підписали договір встановлено, їх дієздатність перевірено.
Зареєстровано в реєстрі за № ______.
Стягнуто плати – 100 гривень, вартість бланків 12,80 гривень.
Приватний нотаріус
Предварительный договор для купли-продажи обеспеченный задатком

	


Предварительный договор

Город Киев, две тысячи шестого года, мая месяца, ___________числа.
Мы, ________________, ИН ____________, зарегистрированный и проживающий по адресу: город Киев, улица ________________, именуемый в дальнейшем "Продавец", с одной стороны, и
_______________, ИН ___________, зарегистрированный и проживающий по адресу: город Киев, улица _____________, именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны вместе далее по тексту - Стороны, понимающие значение этой сделки, находясь при ясной памяти и добром уме, пытаясь согласно ст. 6 Гражданского кодекса урегулировать именно те отношения, которые соответствуют их действительным намерениям, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Стороны обязуются в будущем, в обусловленный п. 6.1. настоящего Договора срок, заключить и надлежащим образом оформить договор купли-продажи недвижимого имущества на условиях и в порядке, определенных настоящим Договором.

1.2. Недвижимым имуществом является квартира (далее по тексту - Квартира) за номером ___ (________) в доме за номером ___(___)-« А »по улице ______в городе Киеве.

1.3. Продавец гарантирует и готов нести ответственность, предусмотренную настоящим Договором и законодательством Украины, квартира на момент заключения настоящего договора:

а) никому ранее не продана, не подарена, не отчуждена иным способом, в качестве взноса в уставный капитал юридических лиц не передана, под арестом, залогом, налоговым залогом или запретом на отчуждение не состоит, судебного спора относительно нее, а также прав, в том числе вещественных или претензий со стороны третьих лиц нет;
б) лишена недостатков, в т.ч. неоформленных перепланировок и скрытых недостатков, которые Покупатель не мог увидеть при осмотре квартиры и дома в котором она находится (оползни, разрушение фундамента, стен и т.п.);
в) приобретена в период зарегистрированного брака и является общей совместной собственностью с его дружиною___________, которая отдельным заявлением предоставила согласие на заключение настоящего договора;
г) является свободной от права проживания в ней третьих лиц, в частности детей, при любых оснований;
д) лишена перепланировок, или других неоговоренные изменений;

1.4. Продавец утверждает, что готов нести ответственность за действия (бездействие) третьих лиц, которые могут привести к невыполнению или ненадлежащего исполнения настоящего Договора.

1.5. Покупатель свидетельствует, что:
· Эти факты доведены до его сведения;

· На момент заключения настоящего договора он состоит в браке с гр. ____________, Которая отдельным заявлением дала согласие на заключение этого договора.

2. Цена квартиры, порядок расчетов и оплата расходов
2.1. Продавец согласен продать, а Покупатель согласен купить указанную Квартиру по цене, которая является эквивалентом ________, 00 (сто пять тысяч) долларов США 00 центов по курсу, установленному НБУ на дату заключения Основного договора купли-продажи (далее - Основной договор).

2.2. Цену, указанную в п. 2.1 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу в день подписания и нотариального удостоверения Основного договора.

2.3. Стоимость нотариального оформления Стороны оплачивают в момент подписания Основного договора, при этом:

2.3.1. Продавец оплачивает услуги нотариуса за нотариальное удостоверение договора, равной ставке государственной пошлины (1% от стоимости квартиры.
2.3.2. Покупатель оплачивает сбор на обязательное государственное пенсионное страхование (1% от суммы Основного договора).
2.3.3. Оплату справок, выписок, других документов, необходимых для отчуждения Квартиры, осуществляет та сторона, в отношении которого эти документы выданы.
2.3.4. Прочие расходы на нотариальное оформление Основного Договора Стороны осуществляют в равных долях.

3. Обязанности Продавцов
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Заключить с Покупателем Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
3.1.2. Не совершать каких-либо действий, направленных на отчуждение Квартиры или возникновения прав третьих лиц относительно Квартиры (аренда, наем, ссуда, залог, обременение и т.п.).
3.1.3. Не ухудшать технического состояния Квартиры, не осуществлять ремонта, связанного с полной или частичной перестройкой (перепланировкой) Квартиры. Не демонтировать и не заменять сантехнические системы и устройства, не разбирать, не менять покрытие пола, остекление окон, электросистемы, не демонтировать существующие на момент подписания настоящего Договора усовершенствования, кроме тех, которые препятствуют надлежащему оформлению технического паспорта и получению Справки-характеристики БТИ.
3.1.4. До подписания Основного договора по просьбе Покупателя обеспечить возможность дополнительных просмотров Квартиры.
3.1.5. На момент заключения Основного договора иметь в наличии все необходимые документы для отчуждения Квартиры: правоустанавливающий документ, Справку-характеристику с КП «Киевское городское бюро технической инвентаризации и регистрации права собственности на недвижимое имущество» (извлечение из Реестра прав собственности на недвижимое имущество), Справку -- Формы № 3 о составе жителей, срок действия которой не должен превышать одной недели, сведения о временно снятых с регистрационного учета, а при наличии права проживания в квартире членов семьи - их согласие выполнить условия заключенного Основного договора, проживание детей - согласие органа опеки и попечительства.
3.1.6. В день подписания Основного договора предоставить Покупателю справки об отсутствии задолженности - по коммунальным и другим услугам, связанным с эксплуатацией Квартиры, за электроэнергию, и т.п. Если на момент подписания Основного договора будет существовать такая задолженность - предоставить Покупателю справки с указанными суммами задолженности. В этом случае стоимость Квартиры в Основном договоре соответственно уменьшается на сумму такой задолженности.
3.1.7. Передать квартиру для свободного пользования Покупателю, комплект ключей и освободить Квартиру от причитающихся продавцу или третьим лицам вещей в течение одного дня с даты заключения Основного договора.
3.1.8. Оплатить задолженность по ЖЕКа и другие задолженности связанные с квартирой, до момента фактического освобождения Квартиры.
3.1.9. Сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения Квартиры.

4. Обязанности Покупателя
4.1. Покупатель обязуется:
4.1.1. Заключить Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
4.1.2. Сразу после подписания Основного договора уплатить цену Квартиры, указанную в п. 2.1 настоящего Договора.
4.1.3. Принять квартиру в определенные Основным договором сроки.
4.1.4. Не изменять в одностороннем порядке срок (срок) заключения и нотариального удостоверения Основного договора и условий покупки квартиры (в частности, цену, требования к сроку (срока) освобождение квартиры и т.д.).
4.1.5. Покупатель обязуется сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения квартиры.
4.1.6. Иметь в наличии нотариально заверенное согласие супругов.

5. Гарантии и ответственность
5.1. До подписания настоящего Договора, в счет причитающихся по Основному договору платежей, в подтверждение обязательства и на обеспечение его выполнения, с целью обеспечения реализации своих намерений относительно купли-продажи квартиры и своей платежеспособности, Покупатель передал, а Продавец получил сумму задатка в размере 15 150,00 (пятнадцать тысяч сто пятьдесят) гривен 00 коп. В момент расчетов по Основному договору, указанная сумма будет зачислена в надлежащий с Покупателя платеж по Основному договору, как эквивалент 3000,00 (три тысячи) долларов США.

5.2. В случае невыполнения этого договора Покупателем, сумма, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора Покупателю не возвращается и остается у продавца как неустойка в размеров задатка.

5.3. В случае невыполнения этого договора Продавцом, он обязуется вернуть Покупателю в течение 3 дней с даты установленной п. 6.1 настоящего договора двойную сумму задатка.

5.4. Невыполнением договора является любой факт, который является причиной официальной (с вынесением соответствующего постановления) отказа нотариуса в удостоверении договора купли-продажи; отказ одной из сторон от подписания договора купли-продажи на определенных этим договором условиях; неявки к нотариусу в определенный время; или неисполнения договора купли-продажи, если этот факт доказано в судебном порядке, или следствием его является расторжение договора купли-продажи (определения его недействительным).

5.5. За достоверность или подлинность документов, необходимых для подписания Основного договора, несет ответственность лицо, их предоставила.

6. Сроки и место
6.1. По договоренности Сторон составление и нотариальное удостоверение Основного договора будет осуществляться 17 июля 2006 в 11 часов, в помещении офиса нотариуса по адресу: Киев, пр-т ________

6.2. По договоренности сторон, может быть назначено другое место или время подписания Основного договора, но в случае наличия споров, обязательным для исполнения является указанное в п. 6.1. время и место заключения Основного договора.

6.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, нотариального удостоверения и действует до выполнения ими всех своих обязательств по настоящему Договору

7. Форс - мажор
7.1. Покупатель и Продавец освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно является следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (пожары, землетрясения, наводнения, затопления) или другого препятствия, которые являются вне их контролем (военные действия, или забастовки, гражданские беспорядки, сбои в подаче электроэнергии, не зависящие от воли обеих сторон, сбои в работе компьютерных систем, изменения в законодательстве и т.д.), которым даже внимательная сторона не могла предотвратить и которые возникли после заключения настоящего Договора (форс-мажорные обстоятельств).

7.2. Сторона, которая подверглась действия обстоятельств непреодолимой силы или столкнулась с препятствием вне ее контроля, обязана немедленно, не позднее 3 дней, проинформировать другую сторону Договора о возникновении, виде и возможную длительность действия указанных обстоятельств и препятствий.

7.3. Возникновение обстоятельств и препятствий, предусмотренных п. 7.1, при условии соблюдения требований п. 7.2, продлевает срок выполнения обязательств по этому договору на период действия указанных обстоятельств и препятствий и конечно необходимого срока для устранения их последствий. При этом, Стороны не лишаются права обсудить и изменить условия Договора.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы будут продолжаться более трех месяцев с даты, определенной для подписания Основного договора, обязательства, являющиеся предметом настоящего Договора, прекращаются. В этом случае сторона, получившая деньги, обязана вернуть их в течение 3-х дней, по истечении срока действия форс-мажорных обстоятельств, путем передачи другой стороне или внесением на депозит нотариуса. В случае задержки возврата указанной суммы, виновная сторона должна выплатить в пользу другой стороны пеню в размере +2 процентов от неуплаченной суммы за каждый день просрочки

8. Особые условия
8.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными договорами. Дополнительные договоры являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

8.2. Расходы по нотариальному оформлению этого Договора уплачивает Покупатель.

8.3. Содержание ст. 190 Уголовного кодекса Украины; п. "е" ст. 1.3., Ст. 1.10 Закона Украины "О налоге с доходов физических лиц", ст.ст. 182, 334, 570-572, 635, 640, 651-654, 655-665, Гражданского кодекса Украины, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Семейного кодекса нам, подписавшим договор, нотариусом разъяснено.

8.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, один из которых остается в делах частного нотариуса Киевского городского нотариального округа а другие для сторон по договору

Подписи:

Продавец ________________

Покупатель _______________

Город Киев, _______ 2006 года. Этот договор удостоверен мной, частным нотариусом Киевского городского нотариального округа. Договор подписан сторонами в моем присутствии. Личность сторон, подписавших договор установлена, их дееспособность проверено.
Зарегистрировано в реестре за №
Взыскано платы - 1% от суммы задатка.
Частный нотариус
 

Заявление, может быть оформлено в простой письменной форме (безвозмездно), регистрируется как исходная документация

В нотариальную контору
_________________________,
ИН __________,
которая зарегистрирована 
и проживает по адресу:
город Киев, улица ______________.

ЗАЯВЛЕНИЕ

Я, _______________, являюсь супругой ____________ (брак зарегистрирован _____ году).

Для жены Покупателя:
Этим заявлением даю согласие своему мужу:

· Заключить предварительный договор относительно будущей покупки квартиры за номером ______ в доме за номером ______А »по улице _____в городе Киеве;

· Обеспечить этот договор задатком, определяя условия договора, в том числе размер задатка, стоимость квартиры в будущем договоре купли-продажи продажи, место, дату и время его оформления и т.д. по своему усмотрению.

Для жены Продавца:
Этим заявлением даю согласие своему мужу:

· Заключить предварительный договор о будущем продажи квартиры за номером ______ в доме за номером ______А »по улице _____в городе Киеве;

· Получить сумму задатка, которая будет определена в предыдущем договоре, определяя условия договора, в том числе размер задатка, стоимость квартиры в будущем договоре купли-продажи продажи, место, дату и время его оформления и т.д. по своему усмотрению.

До подписания этого заявления мне нотариусом разъяснено, что согласно ст. 60-65 Семейного кодекса Украины имущество (в т.ч. деньги), которое приобретенное супругами во время брака является их общей совместной собственностью; владение, пользование и распоряжение одним из супругов таким имуществом осуществляется с согласия другого супруга.

Настоящим подтверждаю, что вышеуказанные сделки заключаются в интересах семьи и мне разъяснено, определенным в договоре обязательства создают обязанности и для меня.

Этим утверждаю, что нахожусь в твердой памяти и ясном сознании, действую добровольно, понимаю значение своих действий и не ошибаюсь в отношении будущих сделок.

«____» ___________________ года

Подпись (____)________________

Отметка:
Личность гр. _____ Установлено по паспорту: _____, выдан ______року ___РУ ГУ МВД Украины в городе Киеве. Подлинность ее подписи проверены. Факт брачных отношений проверен на основании свидетельства о браке ____ № ____, выданного ____года ___ отделом регистрации браков города Киева с Государственным Центром развития семьи, запись № ___.
Частный нотариус
Попередній договір для купівлі-продажу квартири забезпечений завдатком

	


Попередній договір

Місто Київ, дві тисячі шостого року, травня місяця, ___________числа.
Ми, ________________, ІН ____________, який зареєстрований і проживає за адресою: місто Київ, вулиця ________________, іменований далі “Продавець”, з одного боку, та 
_______________, ІН ___________, який зареєстрований і проживає за адресою: місто Київ, вулиця _____________, іменований далі “Покупець”, з іншого боку 
разом надалі за текстом - Сторони, розуміючі значення цього правочину, перебуваючи при ясній пам’яті і доброму розумі, намагаючись згідно із ст. 6 Цивільного кодексу врегулювати саме ті відносини, що відповідають їх дійсним намірам, 
уклали цей Договір про наступне:
1. Предмет договору
1.1. Сторони зобов’язуються в майбутньому, в обумовлений п. 6.1. цього Договору строк, укласти і належним чином оформити договір купівлі-продажу нерухомого майна на умовах і в порядку, визначених цим Договором.

1.2. Нерухомим майном є квартира (надалі за текстом – Квартира) за номером ___ (________) в будинку за номером ___(___)-«А» по вулиці ______в місті Києві.

1.3. Продавець гарантує і готовий нести відповідальність, передбачену цим Договором та законодавством України, що Квартира на момент укладення цього договору :

а) нікому раніше не продана, не подарована, не відчужена іншим способом, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана, під арештом, заставою, податковою заставою чи забороною на відчуження не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав, в тому числі речових чи претензій зі сторони третіх осіб немає; 
б) позбавлена недоліків, в т.ч. неоформлених перепланувань і прихованих недоліків, які Покупець не міг побачити при огляді квартири та будинку в якому вона знаходиться (оповзні, руйнування фундаменту, стін тощо); 
в) придбана в період зареєстрованого шлюбу і є спільною сумісною власністю з його дружиною___________, яка окремою заявою надала згоду на укладення цього договору; 
г) є вільною від права проживання в ній третіх осіб, зокрема дітей, за будь-яких підстав; 
д) позбавлена перепланувань, або інших незастережених змін;

1.4. Продавець стверджує, що згоден нести відповідальність за дії (бездіяльність) третіх осіб, які можуть привести до невиконання або неналежного виконання цього Договору.

1.5. Покупець свідчить, що:

· ці факти доведені до його відома;

· на момент укладення цього договору він перебуває у шлюбі з гр. ____________, яка окремою заявою надала згоду на укладення цього договору.

2. Ціна квартири, порядок розрахунків та оплата витрат
2.1. Продавець згоден продати, а Покупець згоден купити зазначену Квартиру за ціною, що є еквівалентом ________,00 (сто п’ять тисяч) доларів США 00 центів за курсом, встановленим НБУ на дату укладання Основного договору купівлі-продажу (надалі - Основний договір).

2.2. Ціну, вказану в п. 2.1 Договору, Покупець сплачує Продавцю в день підписання та нотаріального посвідчення Основного договору.

2.3. Вартість нотаріального оформлення Сторони оплачують в момент підписання Основного договору, при цьому:

2.3.1. Продавець оплачує послуги нотаріуса за нотаріальне посвідчення договору, що дорівнює ставці державного мита (1% від вартості квартири. 
2.3.2. Покупець оплачує збір на обов’язкове державне пенсійне страхування (1% від суми Основного договору). 
2.3.3. Оплату довідок, витягів, інших документів, що необхідні для відчуження Квартири, здійснює та сторона, відносно якої ці документи видані. 
2.3.4. Інші витрати на нотаріальне оформлення Основного Договору Сторони здійснюють в рівних частках.

3. Обов’язки Продавців
3.1. Продавець зобов’язується:

3.1.1. Укласти з Покупцем Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором. 
3.1.2. Не вчиняти будь-яких дій, спрямованих на відчуження Квартири або виникнення прав третіх осіб щодо Квартири (оренда, найом, позичка, застава, обтяження тощо). 
3.1.3. Не погіршувати технічного стану Квартири, не здійснювати ремонту, пов’язаного з повною чи частковою перебудовою (переплануванням) Квартири. Не демонтувати та не замінювати сантехнічні системи і пристрої, не розбирати, не міняти покриття підлоги, засклення вікон, електросистеми, не демонтувати існуючі на момент підписання цього Договору удосконалення, окрім тих, що перешкоджають належному оформленню технічного паспорту та отриманню Довідки-характеристики БТІ. 
3.1.4. До підписання Основного договору на прохання Покупця забезпечити можливість додаткових переглядів Квартири. 
3.1.5. На момент укладення Основного договору мати в наявності всі необхідні документи для відчуження Квартири: правовстановлюючий документ, Довідку-характеристику з КП «Київське міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на нерухоме майно» (витяг з Реєстру прав власності на нерухоме майно), Довідку – Форми №3 про склад мешканців, строк дії якої не повинен перевищувати одного тижня, відомості про тимчасово знятих з реєстраційного обліку, а в разі наявності права проживання в квартирі членів сім’ї – їх згоду виконати умови укладеного Основного договору, проживання дітей – згоду органу опіки та піклування. 
3.1.6. В день підписання Основного договору надати Покупцю довідки про відсутність заборгованості - по комунальним та іншим послугам, пов’язаним з експлуатацією Квартири, за електроенергію, тощо. Якщо на момент підписання Основного договору буде існувати така заборгованість – надати Покупцю довідки з вказаними сумами заборгованості. В цьому разі вартість Квартири в Основному договорі відповідно зменшується на суму такої заборгованості. 
3.1.7. Передати квартиру для вільного користування Покупцю, комплект ключів та звільнити Квартиру від належних Продавцю або третім особам речей протягом одного дня з дати укладення Основного договору. 
3.1.8. Сплатити заборгованість по ЖЕКу та інші заборгованості пов’язані з Квартирою, до моменту фактичного звільнення Квартири. 
3.1.9. Зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження Квартири.

4. Обов’язки Покупця
4.1. Покупець зобов’язується:
4.1.1. Укласти Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором. 
4.1.2. Одразу після підписання Основного договору сплатити ціну Квартири, вказану в п. 2.1 цього Договору. 
4.1.3. Прийняти квартиру у визначені Основним договором строки. 
4.1.4. Не змінювати в односторонньому порядку строк (термін) укладення та нотаріального посвідчення Основного договору та умов купівлі квартири (зокрема, ціну, вимоги до строку (терміну) звільнення квартири тощо). 
4.1.5. Покупець зобов’язується зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження квартири. 
4.1.6. Мати в наявності нотаріально засвідчену згоду подружжя.

5. Гарантії та відповідальність
5.1. До підписання цього Договору, в рахунок належних за Основним договором платежів, на підтвердження зобов'язання і на забезпечення його виконання, з метою забезпечення реалізації своїх намірів щодо купівлі-продажу квартири та своєї платіжної спроможності, Покупець передав, а Продавець отримав суму завдатку у розмірі 15 150,00 (п’ятнадцять тисяч сто п’ятдесят) гривень 00 коп. В момент розрахунків за Основним договором, зазначена сума буде зарахована у належний з Покупця платіж за Основним договором, як еквівалент 3000,00 (три тисячі) доларів США.

5.2. У випадку, невиконання цього договору Покупцем, сума, вказана у пункті 5.1 цього Договору Покупцю не повертається і залишається у Продавця як неустойка у розмирі завдатку.

5.3. У випадку невиконання цього договору Продавцем, він зобов’язується повернути Покупцю протягом 3 днів з дати встановленої п. 6.1 цього договору подвійну суму завдатку.

5.4. Невиконанням договору є будь-який факт, який є причиною офіційною (з винесенням відповідної постанови) відмови нотаріуса у посвідченні договору купівлі-продажу; відмова однієї із сторін від підписання договору купівлі-продажу на визначених цим договором умовах; нез’явлення до нотаріуса у визначений час; або невиконання договору купівлі-продажу, якщо цей факт доказаний в судовому порядку, чи наслідком його є розірвання договору купівлі-продажу (визначення його недійсним).

5.5. За достовірність чи справжність документів, необхідних для підписання Основного договору, несе відповідальність особа, що їх надала.

6. Строки та місце
6.1. За домовленістю Сторін укладення та нотаріальне посвідчення Основного договору здійснюватиметься 17 липня 2006 року о 11 годині, у приміщенні офісу нотаріуса за адресою: місто Київ, пр-т ________

6.2. За домовленістю сторін, може бути призначене інше місце або час підписання Основного договору, але в разі наявності суперечок, обов’язковим для виконання є вказане у п. 6.1. час і місце укладення Основного договору.

6.3. Цей Договір набуває чинність з моменту його підписання Сторонами, нотаріального посвідчення, і діє до виконання ними усіх своїх зобов’язань за цим Договором

7. Форс – мажор
7.1. Покупець та Продавець звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно є наслідком дії обставин непереборної сили (пожежі, землетруси, паводки, затоплення) або іншої перешкоди, що є поза їх контролем (воєнні дії, або страйки, громадські заворушення, збої у подачі електроенергії, не залежні від волі обох сторін, збої у роботі комп'ютерних систем, зміни у законодавстві, тощо), яким навіть уважна сторона не могла запобігти та які виникли після укладення цього Договору (форс-мажорні обставини).

7.2. Сторона, що зазнала дії обставин непереборної сили або зіткнулася з перешкодою поза її контролем, зобов'язана негайно, не пізніше 3 днів, проінформувати іншу сторону Договору про виникнення, вид та можливу тривалість дії зазначених обставин та перешкод.

7.3. Виникнення обставин та перешкод, передбачених п. 7.1, за умови дотримання вимог п. 7.2, продовжує строк виконання зобов'язань за цим договором на період дії зазначених обставин і перешкод та звичайно необхідного строку для усунення їх наслідків. При цьому, Сторони не позбавляються права обговорити та змінити умови Договору.

7.4. Якщо обставини непереборної сили будуть продовжуватися більше трьох місяців з дати, визначеної для підписання Основного договору, зобов’язання, що є предметом цього Договору, припиняються. В цьому разі сторона, що одержала гроші, зобов'язана повернути їх, протягом 3-х днів, після закінчення строку дії форс-мажорних обставин, шляхом передачі іншій стороні або внесенням на депозит нотаріуса. В разі затримки повернення вказаної суми, винна сторона має сплатити на користь іншої сторони пеню в розмірі 2 відсотків від несплаченої суми за кожен день прострочення

8. Особливі умови
8.1. Зміни та доповнення до цього Договору оформлюються додатковими договорами. Додаткові договори є невід’ємними частинами цього Договору.

8.2. Витрати по нотаріальному оформленню цього Договору сплачує Покупець.

8.3. Зміст ст. 190 Кримінального кодексу України; п. ”є” ст. 1.3., ст. 1.10 Закону України „Про податок з доходів фізичних осіб”, ст.ст. 182, 334, 570-572, 635, 640, 651-654, 655-665, Цивільного кодексу України, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Сімейного Кодексу нам, що підписали договір, нотаріусом роз’яснено.

8.4. Цей Договір складено в 3-х примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу а інші для сторін за договором

ПІДПИСИ:
ПРОДАВЕЦЬ ________________________
ПОКУПЕЦЬ _________________________
Місто Київ, _______ 2006 року. 
Цей договір посвідчено мною, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.
Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особу сторін, які підписали договір встановлено, їх дієздатність перевірено. 
Зареєстровано в реєстрі за № 
Стягнуто плати – 1% від суми завдатку.
Приватний нотаріус
 

Заява, може бути оформлена у простій письмовій формі (безоплатно), реєструється як вхідна документація
ДО НОТАРІАЛЬНОЇ КОНТОРИ 
_________________________, 
ІН __________, 
яка зареєстрована і проживає за адресою: 
місто Київ, вулиця ______________.
З А Я В А

Я, _______________, є дружиною ____________(шлюб зареєстрований _______року).

Для дружини Покупця: 
Цією заявою даю згоду своєму чоловіку:
· укласти попередній договір щодо майбутньої купівлі квартири за номером ______ у будинку за номером ______А» по вулиці _____в місті Києві;

· забезпечити цей договір завдатком, визначаючи умови договору, в тому числі розмір завдатку, вартість квартири у майбутньому договорі купівлі-продажу продажу, місце, дату і час його оформлення, тощо на свій розсуд.

Для дружини Продавця : 
Цією заявою даю згоду своєму чоловіку: 
· укласти попередній договір щодо майбутнього продажу квартири за номером ______ у будинку за номером ______А» по вулиці _____в місті Києві;

· одержати суму завдатку, яка буде визначена у попередньому договорі, визначаючи умови договору, в тому числі розмір завдатку, вартість квартири у майбутньому договорі купівлі-продажу продажу, місце, дату і час його оформлення, тощо на свій розсуд.

До підписання цієї заяви мені нотаріусом роз’яснено, що згідно зі ст. 60-65 Сімейного кодексу України майно (в т.ч. гроші), яке набуте подружжям під час шлюбу є їхньою спільною сумісною власністю; володіння, користування і розпорядження одним із подружжя таким майном здійснюється за згодою другого з подружжя.

Цим підтверджую, що вищевказані правочини укладаються в інтересах сім’ї і мені роз’яснено, що визначені у договорі зобов’язання створюють обов’язки і для мене.

Цим стверджую, що знаходжусь в твердій пам’яті і ясній свідомості, дію добровільно, розумію значення своїх дій і не помиляюся у відношенні майбутніх правочинів.

«​​​​____» ____________________________________року.

ПІДПИС (_____________)____________________

Службова відмітка: 
Особу гр. _____ встановлено за паспортом: _____, виданий ______року ___РУ ГУ МВС України в місті Києві. 
Справжність її підпису перевірено. 
Факт шлюбних відносин перевірено на підставі свідоцтва про одруження ____№ ____, виданого ____року ___відділом реєстрації шлюбів міста Києва з Державним Центром розвитку сім’ї, запис № ___. 
Приватний нотаріус
Предварительный договор для купли-продажи квартиры с условием банковского кредита

	


Предварительный договор

Город Киев, две тысячи шестого года, мая месяца, ___________числа.
Мы, ________________, ИН ____________, зарегистрированный и проживающий по адресу: город Киев, улица ________________, именуемый в дальнейшем "Продавец", с одной стороны, и
_______________, ИН ___________, зарегистрированный и проживающий по адресу: город Киев, улица _____________, именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны вместе далее по тексту - Стороны, понимающие значение этой сделки, находясь при ясной памяти и добром уме, пытаясь согласно ст. 6 Гражданского кодекса урегулировать именно те отношения, которые соответствуют их действительным намерениям, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.
1.1. Стороны обязуются в будущем, в обусловленный п. 6.1. настоящего Договора срок, заключить и надлежащим образом оформить договор купли-продажи недвижимого имущества на условиях и в порядке, определенных настоящим Договором.
1.2. Недвижимым имуществом является квартира (далее по тексту - Квартира) за номером ___ (________) в доме за номером ___(___)-« А »по улице ______в городе Киеве.
1.3. Продавец гарантирует и готов нести ответственность, предусмотренную настоящим Договором и законодательством Украины, квартира на момент заключения настоящего договора:

а) никому ранее не продана, не подарена, не отчуждена иным способом, в качестве взноса в уставный капитал юридических лиц не передана, под арестом, залогом, налоговым залогом или запретом на отчуждение не состоит, судебного спора относительно нее, а также прав, в том числе вещественных или претензий со стороны третьих лиц нет;
б) лишена недостатков, в т.ч. неоформленных перепланировок и скрытых недостатков, которые Покупатель не мог увидеть при осмотре квартиры и дома в котором она находится (оползни, разрушение фундамента, стен и т.п.);
в) приобретена в период зарегистрированного брака и является общей совместной собственностью с его дружиною___________, которая отдельным заявлением предоставила согласие на заключение настоящего договора;
г) является свободной от права проживания в ней третьих лиц, в частности детей, при любых оснований;
д) лишена перепланировок, или других неоговоренные изменений;

1.4. Продавец утверждает, что готов нести ответственность за действия (бездействие) третьих лиц, которые могут привести к невыполнению или ненадлежащего исполнения настоящего Договора.
1.5. Покупатель свидетельствует, что:

· Эти факты доведены до его сведения;

· На момент заключения настоящего договора он состоит в браке с гр. ____________, Которая отдельным заявлением дала согласие на заключение этого договора.

2. Цена квартиры, порядок расчетов и оплата расходов
2.1. Продавец согласен продать, а Покупатель согласен купить указанную Квартиру по цене, которая является эквивалентом ________, 00 (сто пять тысяч) долларов США 00 центов по курсу, установленному НБУ на дату заключения Основного договора купли-продажи (далее - Основной договор).
2.2. Цену, указанную в п. 2.1 Договора, Покупатель уплачивает Продавцу в день подписания и нотариального удостоверения Основного договора.
2.3. Стоимость нотариального оформления Стороны оплачивают в момент подписания Основного договора, при этом:
2.3.1. Продавец оплачивает услуги нотариуса за нотариальное удостоверение договора, равной ставке государственной пошлины (1% от стоимости квартиры.
2.3.2. Покупатель оплачивает сбор на обязательное государственное пенсионное страхование (1% от суммы Основного договора).
2.3.3. Оплату справок, выписок, других документов, необходимых для отчуждения Квартиры, осуществляет та сторона, в отношении которого эти документы выданы.
2.3.4. Прочие расходы на нотариальное оформление Основного Договора Стороны осуществляют в равных долях.

3. Обязанности Продавцов
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. Оформить право собственности и заключить с Покупателем Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
3.1.2. Не совершать каких-либо действий, направленных на отчуждение Квартиры или возникновения прав третьих лиц относительно Квартиры (аренда, наем, ссуда, залог, обременение и т.п.).
3.1.3. Не ухудшать технического состояния Квартиры, не осуществлять ремонта, связанного с полной или частичной перестройкой (перепланировкой) Квартиры. Не демонтировать и не заменять сантехнические системы и устройства, не разбирать, не менять покрытие пола, остекление окон, электросистемы, не демонтировать существующие на момент подписания настоящего Договора усовершенствования, кроме тех, которые препятствуют надлежащему оформлению технического паспорта и получению Справки-характеристики БТИ.
3.1.4. До подписания Основного договора по просьбе Покупателя обеспечить возможность дополнительных просмотров Квартиры.
3.1.5. На момент заключения Основного договора иметь в наличии все необходимые документы для отчуждения Квартиры: правоустанавливающий документ, Справку-характеристику с КП «Киевское городское бюро технической инвентаризации и регистрации права собственности на недвижимое имущество» (извлечение из Реестра прав собственности на недвижимое имущество), Справку -- Формы № 3 о составе жителей, срок действия которой не должен превышать одной недели, сведения о временно снятых с регистрационного учета, а при наличии права проживания в квартире членов семьи - их согласие выполнить условия заключенного Основного договора, проживание детей - согласие органа опеки и попечительства.
3.1.6. За две недели до подписания Основного договора предоставить покупателю документы, необходимые для оформления банковского кредита: заверенную копию правоустанавливающего документа, копию справку-характеристику БТИ, и за день до заключения Основного договора справки об отсутствии задолженности - по коммунальным и другим услугам, связанным с эксплуатацией Квартиры, за электроэнергию, и т.п. Если на момент подписания Основного договора будет существовать такая задолженность - предоставить Покупателю справки с указанными суммами задолженности. В этом случае стоимость Квартиры в Основном договоре соответственно уменьшается на сумму такой задолженности.
Продавец обязуется сразу после того, как ему стало известно о возможной задержке сроков выдачи правоустанавливающего документа со стороны Застройщика, сообщить об этом Покупателя для заключения за его счет дополнительного договора к настоящему договору о сроке заключения Основного договора.
3.1.7. Передать квартиру для свободного пользования Покупателю, комплект ключей и освободить Квартиру от причитающихся продавцу или третьим лицам вещей в течение одного дня с даты заключения Основного договора.
3.1.8. Оплатить задолженность по ЖЕКа и другие задолженности связанные с квартирой, до момента фактического освобождения Квартиры.
3.1.9. Сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения Квартиры.

4. Обязанности Покупателя
4.1. Покупатель обязуется:
4.1.1. Заключить Основной договор в срок, месте и на условиях, установленных настоящим Договором.
4.1.2. Сразу после подписания Основного договора уплатить цену Квартиры, указанную в п. 2.1 настоящего Договора.
4.1.3. Принять квартиру в определенные Основным договором сроки.
4.1.4. Не изменять в одностороннем порядке срок (срок) заключения и нотариального удостоверения Основного договора и условий покупки квартиры (в частности, цену, требования к сроку (срока) освобождение квартиры и т.д.).
4.1.5. Покупатель обязуется сохранять конфиденциальность отношений и условий отчуждения квартиры.
4.1.6. Иметь в наличии нотариально заверенное согласие супругов.

5. Гарантии и ответственность
5.1. До подписания настоящего Договора, в счет причитающихся по Основному договору платежей, в подтверждение обязательства и на обеспечение его выполнения, с целью обеспечения реализации своих намерений относительно купли-продажи квартиры и своей платежеспособности, Покупатель передал, а Продавец получил сумму задатка в размере 15 150,00 (пятнадцать тысяч сто пятьдесят) гривен 00 коп. В момент расчетов по Основному договору, указанная сумма будет зачислена в надлежащий с Покупателя платеж по Основному договору, как эквивалент 3000,00 (три тысячи) долларов США.
5.2. В случае невыполнения этого договора Покупателем, сумма, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора Покупателю не возвращается и остается у продавца как неустойка в размеров задатка. В случае, если причиной этого является нарушение пп. 3.1.6. этого договора со стороны продавца, штрафные санкции не оплачиваются и Продавец обязан вернуть покупателю сумму задатка в сроки и порядке, которые указаны в п. 5.3. настоящего договора.
5.3. В случае невыполнения этого договора Продавцом, он обязуется вернуть Покупателю в течение 3 дней с даты установленной п. 6.1 настоящего договора двойную сумму задатка. В случае, если причиной этого является нарушение пп. Продавцом п. 3.1.6. настоящего договора за задержки выдачи правоустанавливающего документа застройщиком, штрафные санкции не оплачиваются и Продавец обязан вернуть покупателю сумму задатка в сроки и порядке, которые указаны в этом пункте договора.
5.4. Невыполнением договора является любой факт, который является причиной официальной (с вынесением соответствующего постановления) отказа нотариуса в удостоверении договора купли-продажи; отказ одной из сторон от подписания договора купли-продажи на определенных этим договором условиях; неявки к нотариусу в определенный время; или неисполнения договора купли-продажи, если этот факт доказано в судебном порядке, или следствием его является расторжение договора купли-продажи (определения его недействительным).
5.5. За достоверность или подлинность документов, необходимых для подписания Основного договора, несет ответственность лицо, их предоставила.

6. Сроки и место
6.1. По договоренности Сторон составление и нотариальное удостоверение Основного договора будет осуществляться 17 июля 2006 в 11 часов, в помещении офиса нотариуса по адресу: Киев, пр-т
6.2. По договоренности сторон, может быть назначено другое место или время подписания Основного договора, но в случае наличия споров, обязательным для исполнения является указанное в п. 6.1. время и место заключения Основного договора.
6.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, нотариального удостоверения и действует до выполнения ими всех своих обязательств по этому Договору.

7. Форс - мажор
7.1. Покупатель и Продавец освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно является следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (пожары, землетрясения, наводнения, затопления) или другого препятствия, которые являются вне их контролем (военные действия, или забастовки, гражданские беспорядки, сбои в подаче электроэнергии, не зависящие от воли обеих сторон, сбои в работе компьютерных систем, изменения в законодательстве и т.д.), которым даже внимательная сторона не могла предотвратить и которые возникли после заключения настоящего Договора (форс-мажорные обстоятельств). Отказ банка в выдаче кредита, кроме из-за нарушения Продавцом пп. 1.3 - «г» и 3.1.6. настоящего договора, не рассматривается как обстоятельство непреодолимой силы.
7.2. Сторона, которая подверглась действия обстоятельств непреодолимой силы или столкнулась с препятствием вне ее контроля, обязана немедленно, не позднее 3 дней, проинформировать другую сторону Договора о возникновении, виде и возможную длительность действия указанных обстоятельств и препятствий.
7.3. Возникновение обстоятельств и препятствий, предусмотренных п. 7.1, при условии соблюдения требований п. 7.2, продлевает срок выполнения обязательств по этому договору на период действия указанных обстоятельств и препятствий и конечно необходимого срока для устранения их последствий. При этом, Стороны не лишаются права обсудить и изменить условия Договора.
7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы будут продолжаться более трех месяцев с даты, определенной для подписания Основного договора, обязательства, являющиеся предметом настоящего Договора, прекращаются. В этом случае сторона, получившая деньги, обязана вернуть их в течение 3-х дней, по истечении срока действия форс-мажорных обстоятельств, путем передачи другой стороне или внесением на депозит нотариуса. В случае задержки возврата указанной суммы, виновная сторона должна выплатить в пользу другой стороны пеню в размере 2 процентов от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

8. Особые условия
8.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными договорами. Дополнительные договоры являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.
8.2. Расходы по нотариальному оформлению этого Договора уплачивает Покупатель.
8.3. Содержание ст. 190 Уголовного кодекса Украины; п. "е" ст. 1.3., Ст. 1.10 Закона Украины "О налоге с доходов физических лиц", ст.ст. 182, 334, 570-572, 635, 640, 651-654, 655-665, Гражданского кодекса Украины, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Семейного кодекса нам, подписавшим договор, нотариусом разъяснено.
8.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, один из которых остается в делах частного нотариуса Киевского городского нотариального округа а другие для сторон по договору.

Подписи:
Продавец ________________
Покупатель _______________
Город Киев, _______ 2006 года. Этот договор удостоверен мной, частным нотариусом Киевского городского нотариального округа.Договор подписан сторонами в моем присутствии. Личность сторон, подписавших договор установлена, их дееспособность проверено. Зарегистрировано в реестре за №
Взыскано платы - 1% от суммы задатка.
Частный нотариус
Заявление, может быть оформлено в простой письменной форме (безвозмездно), регистрируется как исходная документация

В нотариальную контору
_________________________,
ИН __________,
которая зарегистрирована
и проживает по адресу:
город Киев, улица ______________.

ЗАЯВЛЕНИЕ

Я, ___________, являюсь супругой ____________( брак зарегистрирован ______ году).

Для жены Покупателя:
Этим заявлением даю согласие своему мужу:

· заключить предварительный договор относительно будущей покупки квартиры за номером ______ в доме за номером ______А »по улице _____в городе Киеве;

· обеспечить этот договор задатком, определяя условия договора, в том числе размер задатка, стоимость квартиры в будущем договоре купли-продажи продажи, место, дату и время его оформления и т.д. по своему усмотрению.

Для жены Продавца:
Этим заявлением даю согласие своему мужу:

· Заключить предварительный договор о будущем продажи квартиры за номером ______ в доме за номером ______А »по улице _____в городе Киеве;

· Получить сумму задатка, которая будет определена в предыдущем договоре, определяя условия договора, в том числе размер задатка, стоимость квартиры в будущем договоре купли-продажи продажи, место, дату и время его оформления и т.д. по своему усмотрению.

До подписания этого заявления мне нотариусом разъяснено, что согласно ст. 60-65 Семейного кодекса Украины имущество (в т.ч. деньги), которое приобретенное супругами во время брака является их общей совместной собственностью; владение, пользование и распоряжение одним из супругов таким имуществом осуществляется с согласия другого супруга.

Настоящим подтверждаю, что вышеуказанные сделки заключаются в интересах семьи и мне разъяснено, определенным в договоре обязательства создают обязанности и для меня.

Этим утверждаю, что нахожусь в твердой памяти и ясном сознании, действую добровольно, понимаю значение своих действий и не ошибаюсь в отношении будущих сделок.

«____» _______________ года.

Подпись (_________)_______________

Отметка:
Личность гр. _____ Установлено по паспорту: _____, выдан ______року ___РУ ГУ МВД Украины в городе Киеве.
Подлинность ее подписи проверены.
Факт брачных отношений проверен на основании свидетельства о браке ____ № ____, выданного ____года ___виддилом регистрации браков города Киева с Государственным Центром развития семьи, запись № ___.
Частный нотариус
Попередний договір для купівлі-продажу забезпечений завдатком з умовою банківського кредиту

	


ПОПЕРЕДНІЙ ДОГОВІР 

Місто Київ, дві тисячі шостого року, травня місяця, ___________числа.
Ми, ________________, ІН ____________, який зареєстрований і проживає за адресою: місто Київ, вулиця ________________, іменований далі “Продавець”, з одного боку, та 
_______________, ІН ___________, який зареєстрований і проживає за адресою: місто Київ, вулиця _____________, іменований далі “Покупець”, з іншого боку разом надалі за текстом - Сторони, розуміючі значення цього правочину, перебуваючи при ясній пам’яті і доброму розумі, намагаючись згідно із ст. 6 Цивільного кодексу врегулювати саме ті відносини, що відповідають їх дійсним намірам, уклали цей Договір про наступне: 
1. Предмет договору. 
1.1. Сторони зобов’язуються в майбутньому, в обумовлений п. 6.1. цього Договору строк, укласти і належним чином оформити договір купівлі-продажу нерухомого майна на умовах і в порядку, визначених цим Договором. 
1.2. Нерухомим майном є квартира (надалі за текстом – Квартира) за номером ___ (________) в будинку за номером ___(___)-«А» по вулиці ______в місті Києві. 
1.3. Продавець гарантує і готовий нести відповідальність, передбачену цим Договором та законодавством України, що Квартира на момент укладення цього договору : 
а) нікому раніше не продана, не подарована, не відчужена іншим способом, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана, під арештом, заставою, податковою заставою чи забороною на відчуження не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав, в тому числі речових чи претензій зі сторони третіх осіб немає; 
б) позбавлена недоліків, в т.ч. неоформлених перепланувань і прихованих недоліків, які Покупець не міг побачити при огляді квартири та будинку в якому вона знаходиться (оповзні, руйнування фундаменту, стін тощо); 
в) придбана в період зареєстрованого шлюбу і є спільною сумісною власністю з його дружиною___________, яка окремою заявою надала згоду на укладення цього договору; 
г) є вільною від права проживання в ній третіх осіб, зокрема дітей, за будь-яких підстав; 
д) позбавлена перепланувань, або інших незастережених змін; 
1.4. Продавець стверджує, що згоден нести відповідальність за дії (бездіяльність) третіх осіб, які можуть привести до невиконання або неналежного виконання цього Договору. 
1.5. Покупець свідчить, що: 
· ці факти доведені до його відома; 
· на момент укладення цього договору він перебуває у шлюбі з гр. ____________, яка окремою заявою надала згоду на укладення цього договору.

2. Ціна квартири, порядок розрахунків та оплата витрат. 
2.1. Продавець згоден продати, а Покупець згоден купити зазначену Квартиру за ціною, що є еквівалентом ________,00 (сто п’ять тисяч) доларів США 00 центів за курсом, встановленим НБУ на дату укладання Основного договору купівлі-продажу (надалі - Основний договір). 
2.2. Ціну, вказану в п. 2.1 Договору, Покупець сплачує Продавцю в день підписання та нотаріального посвідчення Основного договору. 
2.3. Вартість нотаріального оформлення Сторони оплачують в момент підписання Основного договору, при цьому: 
2.3.1. Продавець оплачує послуги нотаріуса за нотаріальне посвідчення договору, що дорівнює ставці державного мита (1% від вартості квартири. 
2.3.2. Покупець оплачує збір на обов’язкове державне пенсійне страхування (1% від суми Основного договору). 
2.3.3. Оплату довідок, витягів, інших документів, що необхідні для відчуження Квартири, здійснює та сторона, відносно якої ці документи видані. 
2.3.4. Інші витрати на нотаріальне оформлення Основного Договору Сторони здійснюють в рівних частках.

3. Обов’язки Продавців. 
3.1. Продавець зобов’язується: 
3.1.1. Оформити право власності і укласти з Покупцем Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором. 
3.1.2. Не вчиняти будь-яких дій, спрямованих на відчуження Квартири або виникнення прав третіх осіб щодо Квартири (оренда, найом, позичка, застава, обтяження тощо). 
3.1.3. Не погіршувати технічного стану Квартири, не здійснювати ремонту, пов’язаного з повною чи частковою перебудовою (переплануванням) Квартири. Не демонтувати та не замінювати сантехнічні системи і пристрої, не розбирати, не міняти покриття підлоги, засклення вікон, електросистеми, не демонтувати існуючі на момент підписання цього Договору удосконалення, окрім тих, що перешкоджають належному оформленню технічного паспорту та отриманню Довідки-характеристики БТІ. 
3.1.4. До підписання Основного договору на прохання Покупця забезпечити можливість додаткових переглядів Квартири. 
3.1.5. На момент укладення Основного договору мати в наявності всі необхідні документи для відчуження Квартири: правовстановлюючий документ, Довідку-характеристику з КП «Київське міське бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на нерухоме майно» (витяг з Реєстру прав власності на нерухоме майно), Довідку – Форми №3 про склад мешканців, строк дії якої не повинен перевищувати одного тижня, відомості про тимчасово знятих з реєстраційного обліку, а в разі наявності права проживання в квартирі членів сім’ї – їх згоду виконати умови укладеного Основного договору, проживання дітей – згоду органу опіки та піклування. 
3.1.6. За два тижні до підписання Основного договору надати Покупцю документи, які необхідні для оформлення банківського кредиту : засвідчену копію правовстановлюючого документу, копію довідку-характеристику БТІ, і за день до укладення Основного договору довідки про відсутність заборгованості - по комунальним та іншим послугам, пов’язаним з експлуатацією Квартири, за електроенергію, тощо. Якщо на момент підписання Основного договору буде існувати така заборгованість – надати Покупцю довідки з вказаними сумами заборгованості. В цьому разі вартість Квартири в Основному договорі відповідно зменшується на суму такої заборгованості. 
Продавець зобов’язується одразу після того, як йому стало відомо про можливу затримку строків видачі правовстановлюючого документу з боку Забудовника, повідомити про це Покупця для укладення за його рахунок додаткового договору до цього договору щодо строку укладення Основного договору. 
3.1.7. Передати квартиру для вільного користування Покупцю, комплект ключів та звільнити Квартиру від належних Продавцю або третім особам речей протягом одного дня з дати укладення Основного договору. 
3.1.8. Сплатити заборгованість по ЖЕКу та інші заборгованості пов’язані з Квартирою, до моменту фактичного звільнення Квартири. 
3.1.9. Зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження Квартири.

4. Обов’язки Покупця. 
4.1. Покупець зобов’язується: 
4.1.1. Укласти Основний договір у термін, місці та на умовах, встановлених цим Договором. 
4.1.2. Одразу після підписання Основного договору сплатити ціну Квартири, вказану в п. 2.1 цього Договору. 
4.1.3. Прийняти квартиру у визначені Основним договором строки. 
4.1.4. Не змінювати в односторонньому порядку строк (термін) укладення та нотаріального посвідчення Основного договору та умов купівлі квартири (зокрема, ціну, вимоги до строку (терміну) звільнення квартири тощо). 
4.1.5. Покупець зобов’язується зберігати конфіденційність стосунків та умов відчуження квартири. 
4.1.6. Мати в наявності нотаріально засвідчену згоду подружжя.

5. Гарантії та відповідальність. 
5.1. До підписання цього Договору, в рахунок належних за Основним договором платежів, на підтвердження зобов'язання і на забезпечення його виконання, з метою забезпечення реалізації своїх намірів щодо купівлі-продажу квартири та своєї платіжної спроможності, Покупець передав, а Продавець отримав суму завдатку у розмірі 15 150,00 (п’ятнадцять тисяч сто п’ятдесят) гривень 00 коп. В момент розрахунків за Основним договором, зазначена сума буде зарахована у належний з Покупця платіж за Основним договором, як еквівалент 3000,00 (три тисячі) доларів США. 
5.2. У випадку, невиконання цього договору Покупцем, сума, вказана у пункті 5.1 цього Договору Покупцю не повертається і залишається у Продавця як неустойка у розмирі завдатку. В разі, якщо причиною цього є порушення пп. 3.1.6. цього договору з боку Продавця, штрафні санкції не сплачуються і Продавець зобов’язаний повернути Покупцю суму завдатку в строки і порядку, що вказані у п. 5.3. цього договору. 
5.3. У випадку невиконання цього договору Продавцем, він зобов’язується повернути Покупцю протягом 3 днів з дати встановленої п. 6.1 цього договору подвійну суму завдатку. В разі, якщо причиною цього є порушення пп. Продавцем п. 3.1.6. цього договору через затримку видачі правовстановлюючого документу забудовником, штрафні санкції не сплачуються і Продавець зобов’язаний повернути Покупцю суму завдатку в строки і порядку, що вказані у цьому пункті договору. 
5.4. Невиконанням договору є будь-який факт, який є причиною офіційною (з винесенням відповідної постанови) відмови нотаріуса у посвідченні договору купівлі-продажу; відмова однієї із сторін від підписання договору купівлі-продажу на визначених цим договором умовах; нез’явлення до нотаріуса у визначений час; або невиконання договору купівлі-продажу, якщо цей факт доказаний в судовому порядку, чи наслідком його є розірвання договору купівлі-продажу (визначення його недійсним). 
5.5. За достовірність чи справжність документів, необхідних для підписання Основного договору, несе відповідальність особа, що їх надала.

6. Строки та місце. 
6.1. За домовленістю Сторін укладення та нотаріальне посвідчення Основного договору здійснюватиметься 17 липня 2006 року о 11 годині, у приміщенні офісу нотаріуса за адресою: місто Київ, пр-т 
6.2. За домовленістю сторін, може бути призначене інше місце або час підписання Основного договору, але в разі наявності суперечок, обов’язковим для виконання є вказане у п. 6.1. час і місце укладення Основного договору. 
6.3. Цей Договір набуває чинність з моменту його підписання Сторонами, нотаріального посвідчення, і діє до виконання ними усіх своїх зобов’язань за цим Договором.

7. Форс – мажор. 
7.1. Покупець та Продавець звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно є наслідком дії обставин непереборної сили (пожежі, землетруси, паводки, затоплення) або іншої перешкоди, що є поза їх контролем (воєнні дії, або страйки, громадські заворушення, збої у подачі електроенергії, не залежні від волі обох сторін, збої у роботі комп'ютерних систем, зміни у законодавстві, тощо), яким навіть уважна сторона не могла запобігти та які виникли після укладення цього Договору (форс-мажорні обставини). Відмова банку у видачі кредиту, крім із-за порушення Продавцем пп. 1.3.-«г», та 3.1.6. цього договору, не розглядається як обставина непереборної сили. 
7.2. Сторона, що зазнала дії обставин непереборної сили або зіткнулася з перешкодою поза її контролем, зобов'язана негайно, не пізніше 3 днів, проінформувати іншу сторону Договору про виникнення, вид та можливу тривалість дії зазначених обставин та перешкод. 
7.3. Виникнення обставин та перешкод, передбачених п. 7.1, за умови дотримання вимог п. 7.2, продовжує строк виконання зобов'язань за цим договором на період дії зазначених обставин і перешкод та звичайно необхідного строку для усунення їх наслідків. При цьому, Сторони не позбавляються права обговорити та змінити умови Договору. 
7.4. Якщо обставини непереборної сили будуть продовжуватися більше трьох місяців з дати, визначеної для підписання Основного договору, зобов’язання, що є предметом цього Договору, припиняються. В цьому разі сторона, що одержала гроші, зобов'язана повернути їх, протягом 3-х днів, після закінчення строку дії форс-мажорних обставин, шляхом передачі іншій стороні або внесенням на депозит нотаріуса. В разі затримки повернення вказаної суми, винна сторона має сплатити на користь іншої сторони пеню в розмірі 2 відсотків від несплаченої суми за кожен день прострочення.

8. Особливі умови. 
8.1. Зміни та доповнення до цього Договору оформлюються додатковими договорами. Додаткові договори є невід’ємними частинами цього Договору. 
8.2. Витрати по нотаріальному оформленню цього Договору сплачує Покупець. 
8.3. Зміст ст. 190 Кримінального кодексу України; п. ”є” ст. 1.3., ст. 1.10 Закону України „Про податок з доходів фізичних осіб”, ст.ст. 182, 334, 570-572, 635, 640, 651-654, 655-665, Цивільного кодексу України, ст.ст. 57, 59, 65, 74 Сімейного Кодексу нам, що підписали договір, нотаріусом роз’яснено. 
8.4. Цей Договір складено в 3-х примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу а інші для сторін за договором.

ПІДПИСИ:
ПРОДАВЕЦЬ  ________________________
ПОКУПЕЦЬ   _________________________
Місто Київ, _______ 2006 року. 
Цей договір посвідчено мною, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу. 
Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особу сторін, які підписали договір встановлено, їх дієздатність перевірено. 
Зареєстровано в реєстрі за № 
Стягнуто плати – 1% від суми завдатку. 
Приватний нотаріус 

Заява, може бути оформлена у простій письмовій формі (безоплатно), реєструється як вхідна документація
 ДО НОТАРІАЛЬНОЇ КОНТОРИ 
_________________________, 
ІН __________, 
яка зареєстрована і проживає за адресою: 
місто Київ, вулиця ______________.

З А Я В А 
Я, _______________, є дружиною ____________(шлюб зареєстрований _______року).

Для дружини Покупця: 
Цією заявою даю згоду своєму чоловіку: 
· укласти попередній договір щодо майбутньої купівлі квартири за номером ______ у будинку за номером ______А» по вулиці _____в місті Києві; 
· забезпечити цей договір завдатком, визначаючи умови договору, в тому числі розмір завдатку, вартість квартири у майбутньому договорі купівлі-продажу продажу, місце, дату і час його оформлення, тощо на свій розсуд.

Для дружини Продавця : 
Цією заявою даю згоду своєму чоловіку: 
· укласти попередній договір щодо майбутнього продажу квартири за номером ______ у будинку за номером ______А» по вулиці _____в місті Києві; 
· одержати суму завдатку, яка буде визначена у попередньому договорі, визначаючи умови договору, в тому числі розмір завдатку, вартість квартири у майбутньому договорі купівлі-продажу продажу, місце, дату і час його оформлення, тощо на свій розсуд.

До підписання цієї заяви мені нотаріусом роз’яснено, що згідно зі ст. 60-65 Сімейного кодексу України майно (в т.ч. гроші), яке набуте подружжям під час шлюбу є їхньою спільною сумісною власністю; володіння, користування і розпорядження одним із подружжя таким майном здійснюється за згодою другого з подружжя.

Цим підтверджую, що вищевказані правочини укладаються в інтересах сім’ї і мені роз’яснено, що визначені у договорі зобов’язання створюють обов’язки і для мене.

Цим стверджую, що знаходжусь в твердій пам’яті і ясній свідомості, дію добровільно, розумію значення своїх дій і не помиляюся у відношенні майбутніх правочинів.

«​​​​____» ____________________________________року.

ПІДПИС (_______________)_____________________

Службова відмітка: 
Особу гр. _____ встановлено за паспортом: _____, виданий ______року ___РУ ГУ МВС України в місті Києві. 
Справжність її підпису перевірено. 
Факт шлюбних відносин перевірено на підставі свідоцтва про одруження ____№ ____, виданого ____року ___відділом реєстрації шлюбів міста Києва з Державним Центром розвитку сім’ї, запис № ___. 
Приватний нотаріус
